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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1)

TKK Talentis Kozponti Kiveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: jogutod 12.40/40), Horvith Jézsef Zoltan
adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok)
tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994, évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében’ drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csonka Péter kozjegyzé 51023/1/31054/2017/5 szimi hatirozata alapjén dr. Csonka Péter
kozjegyzb a(z) 51023/0)/71098/2017/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fennallé 23 254 675 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Intrum Zrt. Horvéth Jézsef Zoltan 051.V.1125/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 261 734 Ft
(8406600002890_VH)

cime: 7672 Boda, Belteriilet, megnevezése: telek/kert,
fekvése: BODA BELTERULET, helyrajzi szama: 70/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett beépitetlen teriilet, telek/kert, alapteriilet(m'): 1363, az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tajékoztato jellegii,

Az ingatlan tehermentesen, bekodltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési eldleg: 50 000 Ft,

licitkiiszéb: 10 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez0 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szaima: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az 4tutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.12.06. 2025.12.26. 10:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.26. 10:00 2026.01.15. 10:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.15. 10:00 2026.02.04. 10:00 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy méasodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb

a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjét, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdé és befejezé idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén ~ ha bekéltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak é4rverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvésarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tbbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arver¢si vétel sorén a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdlttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egy¢eb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor(i
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és Jjarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el5tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédBket/arverezéket, hogy a fenti birdségi végrehajtas utjin behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
€érvenyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsiaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitmaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald Jjogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezik elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor ~ az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden elSterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az rverez$ az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szimu végrehajtdi letéti szdmlara és az eloleg a letéti szamldn jovéirdsra kertilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus Arverési rendszer arverezSként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverez0, az arveréshez tartozd licitnaplé
lezardsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot ta's}fg arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételrat az arverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az rverési vételdrat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartédsabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéaciék az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték térgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. térvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portélrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett .. sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajinlattétel idGtartaméra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

ror

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
Szigetvar, 2025.11.28.

Dr. Szécsi Arpad
onallé birosagi végrehajto-helyettes
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